
дуется по цене 30–35 евро/м2 (в Киев – 45–50 долл. США/м2), небольшие площади – для магазинов пешей 
доступности – по цене от 13,5 до 16,7 евро/м2 (рисунок). Средняя цена покупки торговой недвижимости как 
объекта инвестиций в 2019 г. составляла 1230 долл. США/м2 при максимальной цене 3000 долл. США/м2. 
Инвесторами выступают физические лица. Приобретать торговую недвижимость для последующей 
сдачи в аренду выгоднее, чем жилую для той же цели. 

Анализ факторов, в наибольшей степени влияющий на белорусский рынок коммерческой недви-
жимости, был осуществлен с помощью пакета Eviews на данных за 2009–2019 гг. (динамика рынка 
за 2007–2017 гг. была дана агентством Colliers International). Он показал, что наиболее значимыми 
являются рост доходов населения, нормативное регулирование и законодательство, степень насыще-
ния рынка (превышение среднемировых нормативов), изменение рыночных условий и конкурентной 
среды. Разумеется, при прогнозировании роста рынка по отдельным сегментам существенное влияние 
оказывают специфические факторы, например рост спроса на офисную недвижимость обусловлен ро-
стом экспорта компьютерных услуг (доход фирм ПВТ). 

Темпы роста торговой недвижимости до 2025 г. будут падать, так как качественных торговых пло-
щадей (GLA) (торговых центров) на 1000 жителей в Минске (685 м2) уже выше, чем в Москве и Киеве, 
к тому же будет расширяться электронная торговля. Однако сохранится спрос на элитные площади 
класса А с оптимальным расположением, а также на торговые центры в средних и малых городах. Ре-
зультаты прогнозирования с помощью пакета Eviews приведены в таблице. 

Рост сегментов белорусского рынка коммерческой недвижимости, тыс. м2

Growth of segments of the Belarusian commercial real estate market, thousand m2

Сегмент
Год

2009 2019 2025

Торговая 340 1350 3150

Офисная 130 892 2700

Складская (классы А, В) 27 1100 8170

П р и м е ч а н и е. Представлены данные консенсус-оценки за 2009 и 2019 гг. и прогноз автора на 2025 г.
N o t e. Consensus estimate’s data for 2009 and 2019 and author’s forecast for 2025.

Структура торговых и офисных площадей в Беларуси в последние годы, %
Structure of retail and office space in Belarus in recent years, %
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